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	集團簡介
	永利行集團成立於1972年，為亞洲區主要的專業評值及房地產顧問服務公司，為客戶提供高質素的企業評值及諮詢，以及綜合房地產顧問及專業測量服務。我們活躍於業界多年，服務物件涵蓋商業機構、政府及公營機構及團體，憑藉敏銳的市場觸覺及專業嚴謹的態度，我們竭誠為客戶提供度身定造的優質服務，以滿足其獨特的業務要求。
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	集團的專業隊伍持有財務及/或房地產相關專業學歷，並擁有國際學會認可之專業資格。當中包括特許會計師、金融風險管理師以及註冊測量師。我們的隊伍以廣博的經驗及市場認知，摯誠為客戶提供優越服務。
	集團除提供高水準之專業服務並符合地區專業學會及政府法規之要求外，亦緊跟國際認可水準，以達至符合客戶之需要。
	企業顧問
	在中國內地營運公司及與海外公司合作的豐富經驗使我們今天能為海外及內地企業出謀獻策提供全面解決方案的企業顧問。我們優秀的團隊提供全面優越的企業諮詢顧問服務。服務範疇涵蓋房地產及其它行業，當中包括有天然氣、綠色能源及金融等。
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	『城中學舍計劃』 帶動商廈酒店轉型潮  創造香港學生宿舍新市場
	詳情請見教育局「城中學舍計劃」網頁
	詳情請見大公報報道《學生公寓回報穩定 酒店掀收購改建潮》
	詳情請見中原投資網頁報道
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	城規會處理中申請例子
	項目
	概況
	申請時間
	觀塘創業街31號LT Tower
	計劃由商廈改建，提供274間房間
	2026年2月申請
	大埔金富樓部分地下及1至2樓
	計劃由幼稚園部分改建，提供38間房間
	2026年2月申請

	觀塘偉業街107-109號 （圖片來源：永利行圖庫）
	荃灣白田壩街46至48號 （圖片來源：永利行圖庫）
	觀塘創業街 31 號 LT Tower （圖片來源：永利行圖庫）
	"策略投資諮詢服務"
	與交易雙方商討交易條款
	房地產交易諮詢服務
	提供市場研究及分析
	詳情請見香港經濟日報報道《九龍城富豪東方酒店約15.1億沽 中原承接擬改裝學生宿舍》
	詳情請見雅虎財經新聞報道《波叔家族9.53億沽悅品酒店‧荃灣 華潤隆地低估價31%承接》
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	五月份 2026
	香港通訊

	西灣河嘉亨灣：三房單位18年升值近一倍
	最近嘉亨灣有業主持貨18年後，沽出一個低層三房單位。單位成交價1,260萬港元，帳面賺接近一倍。
	據地產新聞顯示是次成交為2座低層A 室，實用面積約662平方呎，屬三房一套間隔，露台享有部分海景。單位以1,260萬港元成交，實用呎價約19,033港元，為該屋苑三房入場價。
	據市場消息，原業主於2008年以660萬港元購入單位，持貨18年，是次轉手帳面獲利逾600萬港元，單位期內升值91%。新買家鍾情屋苑附設大型會所，加上認為單位作價具吸引力，故決定承接自用。
	"前瞻策略顧問服務"
	分析經濟、社會及政策對房地產市場的影響
	監察社會及經濟的趨勢
	預測市場趨勢
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	五月份 2026



	香港通訊

	紅磡半島豪庭套三房戶  叫價減約11%後以1580萬港元成交
	位於紅磡的半島豪庭，有單位最近以1,580萬港元成交。據地產新聞顯示，原業主持貨約25年，升值約2.4倍。
	據消息指成交單位位於1座中層H室，實用面積約962平方呎，屬三房套房及工人套房間隔，單位享開揚都市景。單位起初於1月開價1,780萬港元，期後多次調整叫價，最終減價200萬港元，以1,580萬港元易手，實用成交呎價約16,424港元。
	據了解，原業主於2001年以465萬港元購入物業，沽貨後賬面獲利1,115萬港元。買家為同區換樓客，認為單位景觀開揚，議價後感合意購入作自用。
	"前瞻策略顧問服務"
	財務可行性和經濟可行性評估
	提供增值可靠的實施計畫
	12頁
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	五月份 2026



	商廈市場最速報
	市場買/租商廈物業交易情況


	金鐘
	已售
	地址:
	香港金鐘道89號 力寶中心1座38樓
	成交金額： （2026年2月成交）
	2.51億港元
	實用面積：
	約12,790呎
	實用呎價：
	19,625港元／呎
	由2013年5月起，
	持貨期內物業價格變動：
	-50.3%
	持貨期內大市價格變動：


	上環
	已售
	地址:
	香港干諾道中168-200號 信德中心招商局大廈19樓2號室
	成交金額： （2026年1月成交）
	4,038.88萬港元
	實用面積：
	約1,723呎
	實用呎價：
	23,441港元／呎
	由2007年4月起，
	持貨期內物業價格變動：
	+102%
	持貨期內大市價格變動：
	"土地發展及規劃專業服務"
	更改土地用途 / 換地申請
	補地價金額評估
	申請臨時豁免書

	商廈市場最速報
	市場買/租商廈物業交易情況


	觀塘
	已租
	地址：
	觀塘成業街7號甯晉中心30樓H室
	由2026年2月起，
	每月租金：
	59,664港元
	實用面積：
	約1,790呎
	實用呎租：
	$33.3／呎
	比較2024年第四季與2025年第四季
	季度租金指數變動:



	長沙灣
	已租
	地址：
	長沙灣長裕街10號億京廣場 2 期11樓E室
	由2026年1月起，
	每月租金：
	54,000港元
	實用面積：
	約1,745呎
	實用呎租：
	$30.9／呎
	比較2024年第四季與2025年第四季
	季度租金指數變動:
	"策略投資諮詢服務"
	與交易雙方商討交易條款
	房地產交易諮詢服務
	提供市場研究及分析



	商廈市場最速報
	市場買/租商廈物業交易情況
	土地註冊處商廈物業買賣註冊小統計
	2025年第4季註冊宗數：
	293宗
	2026年第1季初步註冊宗數：
	242宗
	2025年第4季商廈物業成交金額：
	約81.45億港元
	2026年第1季商廈物業初步成交金額：
	約55.05億港元
	成交金額按月變化：
	-32.4%
	資料來源：土地註冊處及中原地產。

	面對甲級商廈供應過剩、空置率高企，加之租戶對擴張持審慎態度，對寫字樓市場構成壓力。綜合土地註冊處及中原地產資料，本港今年第1季商廈市場初步買賣宗數較去年第4季減少，而且本季的初步成交金額則較上季錄得明顯跌幅。據差餉物業估價署公佈的私人甲級寫字樓租金指數，2月份臨時數字報206.6；至於售價指數則報275.0，兩者均按月輕微下跌，但下跌幅度已逐漸減少。希望受惠於利率環境轉趨寬鬆，加上金融、專業服務及大型科技企業擴充在港業務，寫字樓市場情況會有所改善。
	"環球專業合作,諮詢及促成服務"
	支援及促成中國內地專業服務供應商向其客戶提供跨境專業服務
	就不同地方的價值評估標準差異提供諮詢


	中國内地通訊
	北京剛需二手房為何突然井噴？
	（2026年3月）
	(2026年3月)
	16頁
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	中國内地通訊

	旅居中國： 以旅居產業盤活存量，重構鄉村發展的可能
	作者: 嚴曼姿
	近年來，「旅居生活」正逐步成為中國住宅消費與區域發展交會下的重要新趨勢。根據文化和旅遊部數據顯示，九成以上旅居者的停留時間在半年以內，其中六成以上集中於1~3個月。這不僅反映出居住方式與消費偏好的轉變，也意味著旅居已從短期體驗，延伸為兼具生活、消費與資產配置意義的新型需求場景。
	對房地產市場而言，旅居產業的真正價值，不只是提供新的住宿選項，而是為存量資產打開新的使用想像。居住型住宅、長短租結合的服務式公寓、精品酒店，以及餐飲、康養、休閒等配套設施，若能以更完整的產品組合與營運邏輯落地，便有機會將閒置資源轉化為持續產出的地方資產，並進一步帶動療養、文旅與度假等服務消費，形成更具韌性的內需鏈條，這也與國家在《加速培育服務消費新增長點工作方案》中明確支持「初合旅衷」的核心一致。
	"前瞻策略顧問服務"
	分析經濟、社會及政策對房地產市場的影響
	監察社會及經濟的趨勢
	預測市場趨勢
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	綜合市場訊息，整體而言，中國房地產盤活正在呈現三大轉型方向：
	保障性與人才租賃住房：是將閒置資產改造為保障性租賃住房或人才公寓，以回應城市住房供需結構的調整。
	消費新業態轉型：將低效物業改造為文化創意空間、養老社區等新型服務場所，拓展消費場景。
	鄉村振興融合發展：是將鄉村振興納入資產活化框架，透過閒置農房改造民宿、休閒農業與鄉村康養，推動城鄉資源雙向流動。
	從經濟效應來看，旅居產業的優勢在於它具有較強的綜合帶動能力。一方面，它能夠盤活閒置房產、降低空置率、拉動投資，並承接數字遊民、長住旅客等新型居住需求；另一方面，它也能延伸出改造、運營、餐飲、文旅與康養等在地就業機會，進而提升居民收入與地方活力。以貴州為例，參與旅居產業的農戶平均月增收近人民幣 3,000 元，說明旅居不只是消費端的熱度，更可能成為地方增收的新入口。這類數據雖然亮眼，但其持續性仍取決於產業鏈是否足夠穩定，而不僅僅是短期客流是否集中。
	"前瞻策略顧問服務"
	財務可行性和經濟可行性評估
	提供增值可靠的實施計畫
	中國内地通訊

	主要城市住宅價格指數（2026年3月）
	城市
	樣本均價 (元人民幣/平方米)
	環比漲跌(%)
	城市
	樣本均價 (元人民幣/平方米)
	環比漲跌(%)
	上海
	63,185
	0.33
	北京
	47,115
	0.14
	重慶
	11,371
	0.04
	天津
	15,458
	-0.05
	廣州
	25,130
	0.19
	深圳
	52,993
	0.01
	南京
	25,971
	-0.09
	杭州
	33,592
	0.34
	成都
	15,010
	0.14
	武漢
	13,379
	-0.07
	大連
	13,201
	-0.48
	蘇州
	19,362
	0.22
	西安
	13,386
	0.12
	廈門
	28,469
	-0.16
	寧波
	21,054
	0.15
	長沙
	9,668
	-0.24
	無錫
	14,517
	-0.17
	東莞
	17,931
	-0.29
	瀋陽
	9,678
	-0.20
	福州
	16,768
	-0.14
	"土地發展及規劃專業服務"
	更改土地用途 / 換地申請
	補地價金額評估
	申請臨時豁免書

	中國内地通訊

	主要賣地記錄（2026年3月)
	上海市- 住宅用地
	成交日:
	30-03-2026
	地址:
	東至長芝大廈、南至規劃白玉路、西至萬航渡路、北至華聯創意廣場
	成交價:
	5,081,880,000 元人民幣
	用地性質:
	普通商品住房用地(三類)
	建設用地面積:
	24,508.81 平方米
	規劃建築面積:
	65,438.52 平方米
	容積率:
	2.67
	樓面地價（每平方米）:
	77,658.85 元人民幣
	北京市 - 工業用地
	成交日:
	19-03-2026
	地址:
	東至相鄰用地權屬邊界，西至規劃景弘大街東紅線，南至魏永河北側公園綠地北紅線及西南側規劃用地邊界，北至規劃思邈西路南紅線。
	成交價:
	75,020,000 元人民幣
	用地性質:
	一類工業用地
	建設用地面積:
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