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集團簡介

永利行集團成立於1972年，為亞洲區主要的專業

評值及房地產顧問服務公司，為客戶提供高質素的

企業評值及諮詢，以及綜合房地產顧問及專業測量

服務。我們活躍於業界多年，服務物件涵蓋商業機

構、政府及公營機構及團體，憑藉敏銳的市場觸覺

及專業嚴謹的態度，我們竭誠為客戶提供度身定造

的優質服務，以滿足其獨特的業務要求。

專業團隊 

集團的專業隊伍持有財務及/或房地產相關專業學

歷，並擁有國際學會認可之專業資格。當中包括特

許會計師、金融風險管理師以及註冊測量師。我們

的隊伍以廣博的經驗及市場認知，摯誠為客戶提供

優越服務。

集團除提供高水準之專業服務並符合地區專業學會

及政府法規之要求外，亦緊跟國際認可水準，以達

至符合客戶之需要。

企業顧問

在中國內地營運公司及與海外公司合作的豐富經驗

使我們今天能為海外及內地企業出謀獻策提供全面

解決方案的企業顧問。我們優秀的團隊提供全面優

越的企業諮詢顧問服務。服務範疇涵蓋房地產及其

它行業，當中包括有天然氣、綠色能源及金融等。

行業的市場調研及分析

專案可行性研究及諮詢

財務分析

投資諮詢

盡職調查
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香港物業 市場透視



2022壬寅虎年伊始，本港新冠病毒第五波疫情一觸即發，疫情失控，政

府收緊社交措施，市面前所未見冷清，除了市民活動減少，連帶本地睇樓

活動同樣變得淡靜。一手推盤受疫情拖累推遲，加上移民潮下接連傳出多

宗二手住宅割價出讓成交，難道本港樓市又一次面臨冰封或者下跌周期？

一手新盤推出步伐雖然因疫情而有所延後，但本港住宅需求依舊，向隅客

普遍流向二手市場。即使近期社交措施收緊，實體睇樓活動縮減，據我們

所知，不少代理轉為為客戶提供網上虛擬睇樓服務，甚至透過網上問盤、

議價等，即使市場睇樓次數不活躍，並不代表本地二手樓市活動冰封。

至於樓價，除市場錄得多宗因業主移民而要大幅減價賣樓套現的個案外，

現時綜觀不少成交數據顯示，雖然本港各區樓價指數在今年1月5日政府

宣佈收緊防疫措施後均錄得輕微下跌，但是否出現下調跡象仍然是言之尚

早。

翻查資料，2020年，本港疫情開始爆發，當時樓價只在首數月輕微反

覆，及後回穩，當年差餉物業估價署的全港各類住宅樓價指數最終甚至保

持年初水平，直至2021年，疫情整體受控下，指數更回升2.8%，顯示當

時疫情對本地樓市影響力有限。當然，今次疫情來勢洶洶，難免令不少市

民有所憂心，或對入市變得觀望，但樂觀的是，全港已接種第一針疫苗的

人數，佔合資格注射疫苗的人數已逾八成半，而患者大部分都是輕症，相

信大家心理已經有所準備，在經歷過短期的市場調整後，加上實際供應仍

然不足，樓市仍然有機會回穩。

香港物業-市場透視
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筆者 -香港物業市場透視

彭志傑先生

最後，我們當然不能忽視外在環境因素，正值踏入加息周期的美國，不少

國際大行已上調美國聯儲局今年加息次數預測至六次，每次各加息25點

子，而即將召開的議息會議為3月。無疑，加息對本港樓市有一定負面影

響，可是，在2015年，當時美國連續加息九次，在每次增加四分一厘的

情況下，當時全年累積合共遞增了2.25厘，而香港只象徵式加了一次、八

分一厘，因此，香港的加息速度未必跟隨美國。況且現時本港息口仍然偏

低，相信即使加息，對樓市長遠影響有限。

儘管如此，任何人都沒有水晶球，在本港正值疫情惡化和移民潮之際，我

們還是寄望疫情盡快消退和本港樓市得以正面發展，人人安居樂業。
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地政總署於2月公佈位於淺水灣南灣道鄉郊建屋地段第1203號的招標結

果，以1,188,181,800港元批出，批租期為50年。儘管新冠狀病毒對整

體市場情緒產生負面影響，但是該次每呎樓面地價超過62,000港元，創

有史以來政府招標的最貴樓面地價紀錄，反映了發展商對豪宅物業的信

心。

該地盤位於港島最貴重的住宅地段之一，距離淺水灣泳灘僅三分鐘路程，

地盤面積約為21,173平方呎，最高可建樓面約為19,065平方呎。

值得注意的是，今次招標結果較去年2月山頂文輝道9號和11號住宅地錄

得的每呎樓面50,100港元紀錄更高。
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香港通訊

"策略投資諮詢服務"

財務可行性和經濟可行性評估
提供增值可靠的實施計畫

位於淺水灣住宅區的地皮吸引了九家發展商競投，包括多家本地主要發展商。

(圖片來源：地政總署)
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隨着新一波疫情漸趨嚴峻，社交距離措施再收緊，發展商推售新盤步伐隨

即放慢，成交量進一步下挫。繼長沙灣映築及牛頭角皓日停售後，清水灣

傲瀧及北角柏蔚山的項目也關閉售樓處及暫停發售。

二月份一手交投寥寥可數，2月20日（星期日）僅錄4宗一手成交。根據

成交紀錄冊資料顯示，旺角山東街ONE SOHO，新錄18樓A1室成交。該

一房單位實用面積285呎， 以728.7萬港元售出，實用呎價逾2.55萬港

元，為項目該月首宗成交。二月份上半月一手市場僅錄72宗成交，較一月

同期的314宗大幅下跌77%。業界估計，二月份一手成交量或跌穿二百宗

水平，創逾6年新低。
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現正興建、位於長沙灣的映築。

（網上圖片）
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近日，山東菏澤購房最低可「兩成首付」的消息吸引了大家的注意力。消

息稱，部分山東菏澤銀行等於2月14日起，名下無住房且無個人住房貸款

記錄的購房者，可執行20%的首付比例。

此外，重慶、贛州兩城也出現「兩成首付」。業內認為，這表明部分城市

的房地產市場已經出現築底信號，此時出現「兩成首付」正是 「救市」

舉措之一，鼓勵促進剛需住房消費的意味非常明確。

但是，從目前的各地政策來看，影響力並不大，一些地方只是推出了房貸

利率優惠政策，並沒有降低首付。

當然，這一類「救市」政策主要還是針對低線城市，一二線城市暫時沒有

看到任何刺激房地產市場的消息。

山東

(圖片來源：Canva圖庫)

支援及促成中國內地專業服務供應商

向其客戶提供跨境專業服務

就不同地方的價值評估標準差異提供

咨詢
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"環球專業合作,諮詢及促成服務"

筆者 -中國通訊

陳晞測量師
黃朗殷小姐



東莞2021年新開8個購物中心

總體量約40.5萬平方米



東莞商業持續發力，2021年東莞新增8個商場，新增商業體量40.5萬平方

米。

 

隨著大灣區發展，定位於「世界級先進製造業中心」的東莞一直重點發展產業

園區，但是多年來，商業地產卻一直略顯萎靡。

其中一個難題是東莞擁有30多個鎮，區域較為分散，難以集中消費人群，消

費力度和輻射範圍也紛紛受到限制。

因此，新開的購物中心多數為3至5萬平方米的中小型商場，聚焦社區型服

務，僅有一個位於城區的購物中心較大，達到12平方米。其中除了兩個位於

東城區外，其餘的均位於常平、長安等區域。

隨著東莞產業升級、常住人口增多，市民消費能力逐漸加強，自然而然，商業

地產的發展也將隨之水漲船高。
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北京

(圖片來源：Canva圖庫)
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北京2022年首批集中供地成交額

逾480億元人民幣



北京2022第一批集中供地共出讓的18宗地塊中，17宗順利成交，1宗流拍。

  

18宗地塊當中最高樓面價地塊為豐台紀家廟地塊，成交樓面價為每平方米

66,885元人民幣；成交最低樓面價地塊在平各莊，每平方米10,730元人民

幣。

本輪集中供地當中，未來項目最高樓面價是豐台紀家廟項目，限售價為每平方

米102,460元人民幣；最低項目價格為懷柔科學城拿的雁西鎮地塊，限售價

格為每平方米37,000元人民幣。

房地產市場快訊
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上海

(圖片來源：Canva圖庫)
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主要城市住宅價格指數（2022年1月）
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深圳

(圖片來源：Canva圖庫)

資料來源：房天下百城價格指數
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